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UvoD

Méstsky Gfad Zelezny Brod, Odbor regiondlniho rozvoje a Gzemniho planovéni jako Ufad
Uzemniho planovani podle ustanoveni §6 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon“) je dle
ustanoveni §2 odst. 2 pism. a) a § 5 stavebniho zdkona pofizovatelem Uzemniho pldnu Zasada
zménéného 1. a 2. zménou( dale jen ,potizovatel”)

Porizovatel vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, v plathném znéni zpracoval 1. Zpravu o uplatfiovani uzemniho
planu.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zasada zménéného 1. a 2. zménou neobsahuje pokyny
pro zpracovani zmény Uzemniho planu.

A. Vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu

Popis platné uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Zasada byl dokon&eny vterminu 08/2008, rozhodujicim dokumentem byla
dokumentace dosud platného UPNSU Zasada z roku 1993. Zména ¢. 1 UP Zasada byl vydan
zastupitelstvem méstyse Zasada dne 9.6.2014, usnesenim ¢. 26/14.

Uzemni plan Zasada zménény 1. a 2. zménou (déle jen ,UP Zasada“) byl vyddn usnesenim
€. 171 ze dne 27.6.2017, formou opatfeni obecné povahy, které nabylo Ucinnosti dne
13.7.2017.

PFi vyuzivani uzemi jsou respektovany podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, stanovené Uzemnim pladnem. Jsou naplfiovany predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi. Plochy navrzené pro jednotliva vyuziti se postupné vyuzivaji.

Rozvojové plany obce jsou zahrnuty v platném UP Zasada. Od roku 2017 nebylo nutné
pristoupit ke zméné tzemné planovaci dokumentace.

’ v

B. Problémy k reseni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzemné
analytickych podklad(

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s roziitenou plisobnosti Zelezny Brod — 5. Gplna
aktualizace 2020 (dale jen ,UAP 2020“) vietné rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi jsou pofizeny
v souladu s ustanovenim § 25-29 stavebniho zdkona.

Z aktualizovanych jevi UAP 2020 nevyplynuly pro Gzemi obce nové pozadavky.



C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci a politikou uzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR

UP Zasada byl zpracovan a vydan v souladu s pozadavky a prioritami Aktualizace ¢. 1 Politiky
Uzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15.4.2015.

Z Politiky zemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni pozdé&j$ich pFedpis(i zdvazném od 1.9.2021
nevyplyvaji pro Uzemi méstysu Zasada 7adné nové poiadavky. UP Zasada je v souladu
s obecnymi poZadavky na rozvoj Uzemi.

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ZUR LK) bylo vyhotoveno ze ZUR LK,
vydanych 2011, a Aktualizace €. 1 ZUR LK, vydané dne 30. 3. 2021. UpIné znéni ZUR LK ve znénf
Aktualizace €. 1 nabylo Ucinnosti dne 27. 4. 2021.

Dle ZUR LK prochazi méstysem Zasada koridor nadmistniho vyznamu pro verejné prospésné stavby:
VTL 3 — VTL plynovod Zasada — Smrzovka, novy usek.

Dle ZUR LK prochdzi méstysem Zasada nadregionalni biokoridor:
K22MB — mezofilné bucinny biokoridor.

V ZUR LK byla stanovena podminka Z64a — Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi kvalitami
krajin. Méstys Zasada je soucasti krajinného celku KC 03 —JIZERSKE HORY, krajina: 03-6 Cernostudniéni
hfbet. Soucasné soudasti krajinného celku KC 06 -ZELEZNONRODSKO-RYCHNOVSKO, krajina 06-1
Zeleznobrodsko.

V rdmci pfipadné zmény UP Zasada budou zasady koncepce zapracovany do UP Zasada.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

A.1 Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v Uzemnim planu. Vzhledem k tomu, Ze doslo k vyuziti nékterych
zastavitelnych ploch, bude pfi potizovani nejblizsi zmény provedena aktualizace zastavéného lGzemi
v téchto mistech.

A.2 Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

Plochy bydleni
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno zpracovatelem UP Zasada. Rozloha zastavéného Gzemi je 83,96 ha,

podil na plose obce 13,73 %. Zpracovatel dale vymezil a stanovil zastavitelné plochy a plochy prestavby,




vCetné podminek jejich vyuzivani - hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné pripustné vyuZiti,
nepfipustné vyuziti a podminky prostorového usporadani. Ddle stanovil koncepci rozvoje Uzemi,
ochrany a rozvoje jeho hodnot, urbanistickou koncepci a koncepci verejné infrastruktury.

V rdmci UP Zasada jsou plochy bydleni déleny na plochy bydleni v bytovych domech GF 05 a plochy
bydleni v rodinnych domech GF 08. UP Zasada vymezil zastavitelnou plochu Z1 pro bydleni v bytovych
domech, dale zastavitelné plochy Z2 - Z40 o celkové vyméFe 181063 m?. Zména ¢ 1 UP Zasada
vymezila zastavitelné plochy 1 Z 60— 1Z 72 o celkové vyméFe 17012 m?, a lokality Z 8,7 29, Z 30 a Z 40,
z Casti lokality Z 2 a Z 27 vymezila jako zastavéné lokality. Ve sledovaném obdobi doslo k realizaci 12
rodinnych domu. Vzhledem ktomu bude pfi potizovani nejblizsSi zmény provedena aktualizace
zastavéného Uzemi v téchto mistech. Jednd se o celé plochy Z 5, a Z 35, ddle ¢astecné o plochyZ 2,79,
211,713,227a1Z62.

Prehled ndvrhovych ploch vcetné jejich vyuziti je zpracovany v tabulce €. 1.

Tab. €. 1 - Prehled vyuziti zastavitelnych ploch

oznaéeni plochy V‘;:f)r @ | vyuiiti plochy "a"rh°":g"’ pocet Wh‘:)‘:’;‘l’:ep";é‘: Yj“::i(op/:;mhy

GF 05 BYDLENI v bytovych domech
Z1 N 1 3 33

GF 08 BYDLENI v rodinnych domech
z2 9176 1 7 14
z3 5450 0 5 0
Z4 736 0 1 0
Z5 1200 1 1 100
Z6 7100 0 6 0
77 5204 3 3 0
Z9 6206 1 6 17
710 1334 0 1 0
711 8909 1 7 14
712 897 0 1 0
Z13 6669 1 5 20
Z14 1575 0 1 0
Z15 931 0 0 0
716 1674 0 1 0
17 6804 0 4 0
718 10545 0 8 0
719 22918 0 15 0
720 491 0 1 0
721 702 0 1 0
722 668 0 1 0
723 1189 0 1 0
7224 6507 0 4 0
225 1678 0 1 0




726 6925 0 4 0
227 10450 3 7 43
728 1945 0 2 0
731 2456 0 1 0
Z32 794 0 1 0
733 1604 0 3 0
234 9223 0 6 0
735 1036 1 1 100
736 2742 0 2 0
237 222 0 0 0
738 900 0 1 0
739 5296 0 3 0
1260 1171 0 1 0
1261 783 0 1 0
1262 4222 1 3 33
1763 2586 0 2 0
1264 2451 0 2 0
1765 672 0 1 0
1266 541 0 1 0
1267 1226 0 1 0
1268 413 0 1 0
1769 1016 0 1 0
1770 1273 0 1 0
1271 552 0 1 0
1772 106 0 1 0

V Gzemi je prakticky setrvaly stav, podminky a regulativy, které vyplyvaji z UP Zasada jsou dodriovény.

Podle pFedpoklddaného demografického vyvoje (tabulka €. 2) v obci bylo v UP Zdsada vymezeno

dostateéné mnozstvi navrhovych ploch pro bydleni a rekreaci, vyrobni a zemédélskou vyrobu. V UP

Zasada je dostatecné mnoistvi stabilizovanych ploch pro bydleni a rekreaci a dalsi plochy navazujici

funkce uspokojujici potfeby obyvatel.

Nové plochy urcené pro bydleni se doporucuje v pfipadné zméné Uzemniho planu navrhovat vyménou

za nevyuzivané stdvajici zastavitelné plochy, v souladu se stavebnim zakonem.

Tab. ¢. 2 - Demograficky vyvoj

celkem Zivé o N , . .| pfirozeny | migracni | celkovy
rok ., | zemfreli |pfristéhovali|vystéhovali| " ., . o I

obyvatel | narozeni prirastek | prirtistek | prirtustek
2018 904 10 11 25 25 -1 10 9
2019 905 8 14 35 28 -6 7 1
2020 902 10 15 27 25 -5 2 -3
2021 890 5 10 31 25 -5 6 1

Zdroj: CSU




Tab. €. 3 - Stav obyvatel k datu 31.12.2021

ukazatel celkem muzi Zeny

pocet obyvatel 890 439 451
y 0-14 165 86 79

v t°"z|:te)"e"“ 15-64 524 265 259
65 + 201 88 113

pramérny vék (let) 42,9 41,4 44,3

Zdroj: CSU

Plochy obcanského vybaveni

V ramci Uzemniho planu jsou navrhované plochy obcanského vybaveni déleny na plochy obcanské
vybaveni — verejnd infrastruktura 20.1 a ob¢anské vybaveni — télovychova a sport GF 10. Uzemni

plan vymezil 3 zastavitelné plochy a celkové vymére 11223 m?.

Plocha Z 41 byla vyuZita na stavbu Skolniho hfisté, Plochy Z 42 a Z 43 slouZi jako rozsiteni arealu
lyZzatrského vleku. Vzhledem k tomu, Ze doslo k vyuZiti téchto zastavitelnych ploch, bude pti pofizovani

nejblizsi zmény provedena aktualizace zastavéného Uzemi v téchto mistech.

Tab. ¢. 4 — Obcanské vybaveni

oznaceni plochy

vyméra (m?)

vyhodnoceni vyuziti plochy (%)

OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura GF 20.1

z41 2604 | 100
OBCANSKE VYBAVENI télovychova a sport GF 10

242 7719 100

243 900 100

Verejna prostranstvi

V rdmci tzemniho planu jsou plochy vefejnych prostranstvi vymezeny bez dalsiho déleni jako verejnad
prostranstvi GF 21.4. Uzemni plan vymezil 4 navrhové plochy a celkové vyméFe 10163 m2. V uplynulém
obdobi nebyla vyuZita Zadna ¢ast z téchto ploch.

Tab. €. 5 — Veiejna prostranstvi

oznaceni plochy

vyméra (m?)

vyhodnoceni vyuziti

plochy (%)
VEREJNE PROSTRANSTVI GF 21.4
Z 44 1719 0
Z45 1027 0
Z 46 2362 0
Z47 5055 0




Dopravni infrastruktura

V ramci Uzemniho planu jsou plochy dopravni infrastruktury déleny na dopravni infrastruktura mistni
komunikace GF 18.4, dopravni infrastruktura ucelové komunikace GF 18.5 a dopravni infrastruktura
parkovisté GF 21.1. Uzemni pldn vymezil 8 zastavitelnych ploch o celkové vyméfe 15780 m?2.
V uplynulém obdobi nebyla vyuZita Zadna z téchto zastavitelnych ploch.

Tab. ¢. 6 — Dopravni infrastruktura

oznaceni plochy vyméra (m?) vyhodnoceni vyuZiti plochy (%)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA mistni komunikace GF 18.4

248 280 0

Z49 3840 0

Z50 2385 0

Z51 730 0
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA Ucelové komunikace GF 18.5

Z52 3925 0

Z53 1570 0

Z54 900 0
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA parkovisté GF 21.1

Z55 2150 0

Technicka infrastruktura

Vramci Uzemniho planu jsou plochy technické infrastruktury vymezeny bez dalSiho déleni jako
technickd infrastruktura COV GF 22. Uzemni plan vymezil 1 zastavitelnou plochu o celkové vymére
3839 m2. V uplynulém obdobi nebyla vyuZita Zadnd &ast z této plochy.

Tab. ¢. 7 — Technicka infrastruktura

oznaceni plochy vyméra (m?) vyhodnoceni vyuziti plochy (%)
TECHNICKA INFRASTRUKTURA COV GF 22
Z56 3839 \ 0

Vyroba a sklady

Vramci Uzemniho planu vyroby a skladl vymezeny bez dalsiho déleni jako vyroba a sklady GF
04.Uzemni plan vymezil 3 zastavitelné plochy o celkové vymére 26940 m2. V uplynulém obdobi nebyla
vyuzita zadna cast z této plochy.

Tab. €. 8 — Vyroba a sklady

oznaceni plochy vyméra (m?) vyhodnoceni vyuZiti plochy (%)
VYROBA A SKLADY GF 04
757 5346 50
758 12104 0
Z59 9490 0




A.3Verejné prospesné stavby, verejné prospésna opatreni a plochy asanace

UP Zéasada byly vymezeny vefejné prospé$né stavby dopravni a technické infrastruktury. V ramci
dopravni infrastruktury jsou vymezeny mistni komunikace, ucelové komunikace a parkovisté.
Technicka infrastruktura v rdmci vodohospodaFstvi vymezila plochu pro rozifeni COV.

Verejné prospésna opatieni jsou:

Archeologické nalezy — izemi s archeologickymi nalezy 03-32-10/1 Zasada kategorie |, vymezeni
uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS).

Zalozeni prvki USES

Nadregionalni USES: Biokoridor NRBK 22MB K1
Biocentra: BC1 pod Beranskymi skalami
BC 2 Zadni zbytky

BC 3 Prarubi
BC 4 Plchov

BC 5 rybniky Zasada.

Biokoridory: BK 2 Prorubsky potok
BK 3 Plchovsky potok
BK 4 nad rybniky Zasada.

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo se v izemnim
planu nevymezuji. P¥i pofizovani nejblizsi zmény UP Zasada se nepredpoklddd vymezeni novych
verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a ploch asanaci.

Uzemni studie

Uzemni plan Zasada vymezil plochy, pro které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Jedna se o plochu Z19 a plochu Z6, Gzemni rozsah je vymezen v grafické
Casti ve vykrese zakladniho ¢lenéni. Povinnost zpracovat Uzemni studii propadla marnym uplynutim
Ihdty pro jeji zpracovani stanovené zakonem.



E. Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyvajici z uplatfiovani
Uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadd,

véetné potreby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

V dobé nabyti U¢innosti a uplatfiovani UP Zasada v praxi nejsou zndmy 7adné zasadni negativni dopady
na udrzitelny rozvoj v Uzemi.

Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi je zpracovan v posledni Gplné aktualizaci UAP 2020.

Rozbor udrZitelného rozvoje tizemi je definovan vyvazenosti vztahl Uzemnich podminek (které tvofi
22 indikator(l) pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel. Sledované hodnoty byly za roky 2016 — 2019.

zlepseni indikatoru -

zhorseni -

stagnace -

zhorseni -

stagnace -

zlepseni -

zhorseni -

stagnace -

Pfirodni pilif
C.1 Lesnatost
C.4 znedisténi imisemi

C.3 KES

C.2 plochy ochrany krajiny a pfirody
C.5 zastavéna uzemi,
C.6 negativné ovlivnéna tzemi

Socialni pili¥

S2 — nezameéstnanost
S6 vyvoj poctu obyvatel

S1 vzdélanostni struktura
S3 zakladni ob¢anska vybavenost
S4 dostupnost centra dojizdky

Hospodarsky pilif

A7 danové prijmy obce

A2 intenzita bytové vystavby
A8 zadluzenost obce

Al ekonomicky aktivni obyvatelstvo,
A3 ochrana pld

A4 Plochy vyroby

A5 dostupnost silnic a Zeleznic

A6 pocet ekonomickych subjekt(
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V rdmci rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi doslo k mirnému zhorseni ptirodniho pilite, naopak

v ramci socidlniho pilife a hospodarského pilife doslo ke zlepSeni. PFi pfipadné zméné tzemniho
pldnu bude provérena potireba opatfeni na odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci nepredvidatelnych
dopad(l na udrZitelny rozvoj v Gzemi.

F.  Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemniho planu nebo
nového uzemniho planu

Uzemni pldn vymezuje dostateéné mnoistvi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pokryvaji
potieby mésta ve vSech jeho ¢astech. Z vyhodnoceni nevyplyva potfeba vymezovat nové zastavitelné
plochy pro bydleni. V tuto chvili zastavénost ploch ¢ini 10 %.

V ramci legislativy doslo k Upravé ukoli a cili Uzemniho planovani, které budou zapracovany. Soucasné
dojde k prevedeni UP Zasada do Jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace dle § 25a
stavebniho zdkona novelizované vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

V ramci Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje doslo ke zméné ukol( pro Gzemni
planovéni. Pfi zméné UP Zasada dojde k uvedeni do souladu s nadfazenou dokumentaci.

V soucasné dobé neprobihd zména uzemniho planu. Doporucuje se pfipadné zména Uzemniho planu,
které zohledni nové predpisy v ramci Uprav stavebniho zdkona.

G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény nebo nového Uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu,

V soucasné dobé nejsou stanoveny konkrétni pozadavky na pofizeni zmény Uzemniho planu.

H.  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR LK neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

l. Zaver

Porizovatel vypracoval navrh ,Zpravy o Uplatriovani tzemniho planu Zasada“, ktery dle pozadavk( § 55
odst. 1 stavebniho zakona predklada k vyjadreni dotéenym organlim, k uplatnéni stanoviska krajskému
Uradu a k uplatnéni podnétl sousednim obcim. Navrh ,Zpravy” je zverejnén verejnou vyhlaskou, aby
kazdy mohl uplatnit pfipominky
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