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A.
Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

Obec Koberovy ma platny Uzemni plan, ktery nabyl Gcinnosti dne 4. 1. 2013.
Vyhodnoceni Uzemniho planu, které pofizovatel zpracovava v souladu s § 55 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce
¢. 25/5 dne 13.9. 2022.

Hlavnim divodem pro poftizeni zmény jsou poZzadavky na jednotnou datovou strukturu a grafické
vyjadfeni vybranych ¢asti Uzemniho planu, které vyplyvaji z platného zakona €. 283/2021 Sb.
Vysledkem této zmény bude zverejnéni a sdileni dat z Gzemnich pland v ramci narodniho geoportalu
uzemniho planovani.

Dlavodem pro zménu je také dokonceni pozemkovych Uprav v obci a potfeba aktualizace mapového
podkladu pro Uzemni plan a zaroven aktualizace zastavéného Uzemi.

Dalsim divodem pro poftizeni zmény Uzemniho planu jsou nové pozadavky na rozvoj obce po zménach
legislativy s moZnosti zmén podminek vyuzZivani dzemi v odliSném pojeti prostorového planovani a
potiebné zapracovani podminek z nadfazenych dokumentaci.

e PUR CR po Aktualizaci €. 7 (ve znéni zdvazném od 1. biezna 2024)

e ZUR Libereckého kraje po Aktualizaci ¢. 2 (ve znéni G€inném od 3. ledna 2024)
a dale

e Politiky architektury a stavebni kultury CR, schvalené vladou dne 14. 1. 2015.

e Krajskou rozvojovou koncepci Strategie rozvoje LK (2021-2027),

e Program rozvoje Libereckého kraje (aktualizace 2021+),

e Uzemné energeticka koncepce LK,

e Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci LK (véetné zmén),

e Havarijni plan LK,

e Krizovy plan LK,

e Surovinova politika Libereckého kraje.

e Aktualizace zastavéného Uzemi

Dalsim divodem je usmérnéni verejnych zajma a zamérud obyvatel.

Uzemni plan obce Koberovy vytvofil podminky pro realizaci kontinualniho a vyvazeného udrzitelného
rozvoje obce posilovanim hospodarské a spolecenské soudrznosti pti zabezpeceni trvalého souladu
vSech jeho pftirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Zasadni koncepce rozvoje Uzemi stanovena
v platném Gzemnim planu se nebude zménou ¢. 1 ménit.

V potizovacim procesu zmény €. 1 uzemniho planu bude provérena moznost doplnéni stdvajicich
vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni, ob¢anské vybaveni, verejna prostranstvi tak, aby byly
zachovdny podminky udrZitelného rozvoje. Pro atraktivitu obce je zasadni citlivé usporadani uzemi,
kvalita a udrzba verejnych prostranstvi, vefejné zelené, ploch pro volnocasové aktivity, udrzba
komunikaci, dobra dopravni obsluznost se zazemim pro navstévniky turisticky atraktivnich lokalit.

Koncepce urbanisticka

Urbanistickd koncepce obce se neméni

v Budou provéfeny nové 7adosti o zménu vyuZivani Gzemi (pozadavky ob&an( a obce)



v Provéfena bude moZnost vymezeni novych ploch pro ob&anské vybaveni (napf. zazemi
stavajiciho sportovisté, volnocasovy park)

v' Provéfena bude moZnost vymezeni plochy pro dopravni infrastrukturu (odstavné
parkovisté) v ¢asti obce Besedice.

v" ProvéFeny budou konkrétni pozadavky ob&anli na zménu vyuZivani Gzemi (zejména
urcenych pro bydleni)

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

v' Koncepce se neméni.

v' Bude provéFena moZnost umisténi parkovisté v &asti obce Besedice pro navstévniky
Besedickych skal

v" Budou provéFeny mozné zmény v souvislosti nové vymezenych ploch

Technicka infrastruktura

v Budou provéfeny zmény v ndvaznosti na nové zastavbové lokality

Obcanské vybaveni

v Respektovat stabilizované plochy
v ProvéFit potfebu rozdifeni (nap¥. zazemi sportovisté, volnocasovy park)

Koncepce usporadani krajiny

v' Koncepce nebude ménéna,
v" Bude provéFena moznost vybudovani poldru pro ochranu Gzemi pfed povodnémi
v Bude provéfena mozZnost vzniku volno¢asového parku v ndvaznosti na vznik poldru

B.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutné provéfrit

v' Pozadavek neni stanoven.

C.

Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

v"  PoZadavek neni stanoven.

D.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo zpracovanim tzemni studie.

v"  PoZadavek neni stanoven.



E.
Pozadavek na zpracovani variant feseni

v Pozadavek na zpracovéni variant se nepfedpokldda.

F.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

vwvs

odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Obsah ndvrhu Uzemniho planu bude vsouladu splatnym stavebnim zdkonem (tj. zdkon
¢. 283/2021 Sb. a jeho prilohy), a také swvyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné planovacich
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

UP bude zpracovan nad katastralni mapou v digitalni podobé (dle pozadavk( platného stavebniho
zakona).

Zména uzemniho planu bude obsahovat

Vyrokova ¢ast tzemniho planu
Textovou ¢ast

Grafickou cast

v' Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
v Hlavni vykres 1:5000
v’ Vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000

Oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat
Textovou Cast
Grafickou ¢ast

v Koordinaéni vykres 1:5000
v Vykres Sirich vztah( 1:100 000
v' Vykres pfedpoklddanych zabor( padniho fondu  1:5000

Navrh zmény Uzemniho planu bude pro ucely spoleéného jednani a verejného projednani
odevzdan 2x v ti§téné podobé (obec + MU Zelezny Brod) a v digitalni podobé (CD / flash disk /
NGUP / cloud / odkaz ke staZeni apod.).

Vysledny navrh bude odevzdan v tisténé podobé ve 2 vyhotovenich a v digitalni podobé& na NGUP
(formdaty dle standardu).

G.
Pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

v' Souéasti dokumentace Zmény &. 1 UP Koberovy nebude vyhodnoceni vlivu na udrzitelny
rozvoj tzemi ani komplexni vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (tzv.
SEA dokumentace).



Priloha: seznam pozZadavkl na zménu

Cislo k. a. p. p. €. pozadavek ¢islo a datum usneseni OZ
Zadosti
1 Koberovy | 1457/2,1458/5,1489 (pred Bydleni v RD 11/2.7.2020
KPU) nové orientaéné
4482, 4173, 4490
2 Vrat 3061,3059 Bydleni v RD 11/2.7.2020
3 Vrat 3481,3479,3633 Rodinny dim 11/2.7.2020
4 Vrat 3477 Stavba chatky 11/2.7.2020
5 Vrat 3115 RD, chalupa, chatka 11/2.7.2020
6 Koberovy | 3291/1,3292, po KPU ¢&ast Rodinny dim, Kladna 11/2.7.2020
p. €. 4242 predbézna informace
SCHKO
7 Vrat 3066 Rodinny dim 11/2.7.2020
8 Vrat 3531 (nové 3531/2, Rodinny dim 11/2.7.2020
3531/1)
9 Vrat 3086 Rodinny dim 11/2.7.2020
10 Koberovy 4449 Plochy k zastavéni 11/2.7.2020
11 Koberovy 3156 (nové 4180, 4179) Plochy k zastavéni 11/2.7.2020
12 Koberovy | 3264/1(nové 4294, 4317) Vystavba rodinného 11/2.7.2020
domu
13 Besedice 823/1 Plochy k bydleni 11/2.7.2020
14 Koberovy 2995/1 (nové 4015) Plochy k bydleni 11/2.7.2020
15 Vrat 3553 Plochy k bydleni 11/2.7.2020
16 Vrat 3117 Plochy k bydleni 11/2.7.2020
17 Besedice 3376 Plochy k bydleni 11/2.7.2020
18 Koberovy 1554/2 (nové 4414) Plochy k bydleni 11/2.7.2020
19 Koberovy 2926, 2927, 2928, K zastavéni 11/2.7.2020
2929/1(nové 4016, 4017)
20 Koberovy 2964,02965/2, 2962/2, Plochy bydleni 11/2.7.2020
2962/1, 2963 (nové 4182,
4181)
21 Koberovy 4241 Plochy k bydleni 11/2.7.2020
22 Besedice 3207 Rodinna farma's 11/2.7.2020
bydlenim
23 Besedice 3422, 3423 Plochy bydleni 11/2.7.2020
24 Besedice 781/1, 3070 Plochy bydleni 11/2.7.2020
25 Besedice 3361 Plochy obcanského 12/21.6.2016
vybaveni - hromadnd
rekreace
26 Besedice 3704 Narovnani hranic 11/2.7.2020
zastavéného Uzemi
vzniklé pozemkovymi
Upravami
27 Besedice 908/2 (nové 908/14) Objekt pro uskladnéni 12/8.9.2020
zahradni techniky
28 Besedice 3058 Rodinny dim 12/8.9.2020




29 Vrat 831/1, 831/2 Rodinny ddim 8/12.9.2023
30 Koberovy | 1658/2 (nové 4022, 4190) Zazemi ke stavajicimu 8/12.9.2023
hristi
31 Besedice 3312 DCOV, nadrz na 8/12.9.2023
destovou vodu,
zahradni altan
k planovanému domu
32 Vrat 2972 (cast ke komunikaci) Rodinny ddim 8/12.9.2023
33 Koberovy | 566, 4451, ¢ast 4452, 4453 Rozsifeni zastavéného 4/14.2.2023
Uzemi stavajiciho
rodinného domu pro
umisténi DCOV a
parkovani
34 Besedice 3200 Stavba rodinného domu 4/14.2.2023
35 Besedice 3268 Cést pozemku pro 4/14.2.2023
stavbu rodinného domu
36 Besedice 1077/2 Zastavitelnost celé 8/12.9.2023
parcely
37 Vrat 3421 Stavba rodinného domu 12/8.9.2020
38 Koberovy | 3093/2,3093/3, 3092/2, Ponechat v plochach neni tfeba
3092/6 pro bydleni
39 Koberovy 4444 Ponechat v plochach neni tieba
pro bydleni
40 Koberovy 4012,4008, 4005, 4004, Realizace poldru — 8/12.9.2023
4003 protipovodriové
opatteni
41 Koberovy 4002 Volnocasovy park 8/12.9.2023
42 Besedice 3249, 3258 Dopravni vybaveni — 8/12.9.2023
odstavna plocha pro OA
43 Besedice 3624,3625, Bydleni 11/18.1.2024
44 Besedice 1965/1 Stavba rodinného domu 13/12.3.2024
45 Besedice 3367 Stavba chaty 13/12.3.2024
46 Besedice 3368, 3363 Stavba rodinného domu 13/12.3.2024
47 Besedice 3364 Stavba chaty 13/12.3.2024
48 Besedice 4475 Stavba rodinného domu 13/12.3.2024
49 Besedice 3615, 3167 3615 do zastavitelnych 13/12.3.2024
ploch zaradit
3167 vyradit ze
zastavitelnych ploch
50 Vrat 3124 Rodinny dim, 14/7.5.2024
rekreacni chatku,
rodinny diim
51 Besedice 3743 Doplrikova stavba, 14/7.5.2024
terénni Upravy u RD
52 Koberovy 4524 Doplrkova stavba k 14/7.5.2024
bydleni
53 Koberovy | 4468,4653,4145,4538,4596 | Stavby pro bydleni a 15/18. 6. 2024
rekreaci
54 Koberovy 4531 Stavba zahradnich 15/18. 6. 2024

domkd




56 Koberovy 4296, 4319 Stavba pro rodinnou 16/3.9.2024
rekreaci

57 Koberovy 4103, 4642, 4641 Pozemky pro areal 16/3.9.2024
obecni COV

59 Koberovy 4268 Rodinny dim 16/3.9. 2024

61 Koberovy 4019/2 Cerpaci stanice 17/8.10. 2024
vodovodu

62 Vrat 3138/2 Cerpaci stanice 17/8.10. 2024
vodovodu

63 Vrat 3539, 3508 Stavba pro rekreaci ¢i 18/12. 11. 2024
bydleni

64 Koberovy 4539 Stavba doplrikové 19/17.12. 2024

stavby k bydleni —
stavajici stav




